Méstsky tGirad Horni Plana,
Stavebni uFad, Namésti 54, 382 26 Horni Plana
Tel. 380724417, 380724419, Fax. 380724420, e-mail:stavebniurad@horniplana.cz

Spis. zn.: Vyst./2676/2023/01
Cj.: MUHP-3034/2024
Vyfizuje: Otakar Olsdk

Dne: 24.6.2024

VYZVA
VYJADRENI K PODANEMU ODVOLANI

Ing. Osvaldova Miloslava a Ing. Osvald Stépan, oba bytem ZaleSanskd &.p. 675, 190 16 Ujezd nad
Lesy, Praha 9, prostfednictvim R+AG property management s.r.o., Jihlava, na zakladé plné moci, podali
odvolani proti rozhodnuti, které vydal Méstsky uiad Horni Pland, stavebni ufad jako spravni organ dne
5.4.2024 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/01, &.j. MUHP-1404/2024 na zakladé Zadosti, kterou dne
25.5.2023 podala

WELLNESS HOTEL a.s., ICO 26761131, Frymburk &.p. 140, 382 79 Frymburk,
kterou zastupuje Sperger s.r.o., ICO 02182980, U Vystavisté é.p. 1429, 370 05 Ceské Budéjovice

(dale jen "Zadatel").
Spravni organ Vam podle § 86 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich piedpist
(déle jen "spravni ¥ad") zasila stejnopis podaného odvolani a soucasné Vas

vyzyva,

abyste se k nému vyjadfili ve 1hité 15 dnti ode dne dorudeni této vyzvy.

Otakar Olsak
referent stavebniho ufadu
Meéstského ufadu Horni Plana
,,otisk dfedniho razitka*

Tato vyzva musi byt vyvéSena po dobu 15 dni na tifedni desce Méﬁ Horni Pland a méstyse
Frymburk a ziroveii musi byt po stejnou dobu zvefejnéna MEU Horni Plania a méstysem
Frymburk zpisobem umoziiujicim dalkovy piistup.

Za den vyvéSeni se povaiuje den vyvéSeni na aiedni desce spravmiho orginu, ktery pisemnost
dorucuje. Patnictym dnem po vyvéSeni se pisemnost povaZuje za dorucenou, byla-li splnéna i
podminka zverFejnéni umoziujici dalkovy pristup.

Utedni deska :
26. 06, 207 12. 07. 200

Vyveseno dne: ....c.ccevveveevercrencnes Sejmuto dne: ....cooeceniiiniiiicenniinen.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.

Méstaly éad
“ORN[ PLANA
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Dalkovy pfistup :
26. 06. 207
Zvetejnéno dne: .......c..cccvrerierenrennnne Sejmuto dne: ............ 1207202L
Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje zveiejnéni a sejmuti oznameni. olad
HORNI PLAN/
Priloha:

- Stejnopis podaného odvolani

Obdrii:

Ukastnik vizemniho Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona (do datové schranky):
WELLNESS HOTEL a.s., IDDS: fnigz93,

kterou zastupuje Sperger s.r.o., IDDS: 3s84jwb

Ugastnik izemniho fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b) a § 85 odst. 2 pism, a) stavebniho zakona
(do datové schranky):
Meéstys Frymburk, IDDS: wnkbeg?2

Ugastnici izemniho Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zikona (do datové schrank
Pv'io banka, a.s., IDDS: 8aad5b9
CEVAK as., IDDS: 3ndg7rf

Ucastnici zemniho fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zédkona (vefeinou vvhlaskou a dalkovym

piistupem):

Spoluvlastnici stavby na pozemku parc. ¢. 217/4 v k.u. Frymburk

Spoluvlastnici stavby na pozemcich parc. ¢. 217/5 a 217/56 v k.i. Frymburk

Spoluvlastnici stavby na pozemku parc. &. 217/6 v k.. Frymburk

Vlastnik pozemkil parc. ¢. 231/7 a 231/209 a stavby na pozemku parc. & 231/236 vse v k.. Frymburk
EG.D a.s., IDDS: nf5dxbu

Ostatni (jednotlivé):

Mésto Horni Plana, Nameésti ¢.p. 54, 382 26 Horni Plana + pfiloha (pro vyvéSeni na Giedni desce a
zveiejnéni zpisobem umoziujici dalkovy pfistup)

Méstys Frymburk, Frymburk ¢&.p. 78, 382 79 Frymburk + pfiloha (pro vyvéSeni na Gfedni desce a
zvefejnéni zplisobem umoziiujici dalkovy pfistup)
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Zpracoval: R-+AG property management s.r.o.
Brezinova 4690/144 Méstsky ufad Ukl. znak
586 01 Jihlava v HORNI PLANE
IC: 06285082 _
DIE: CZ0285082 Dosio dne: 2.:6=292%.... .
zastoupena jednatelkou spolegnosti: Prilohy: . =
Mar. et Mgr. Janou Kourkovou o OHP~178Y J1p2 Kl
(zpracovano pro Gtastniky fizeni na zékladé objednévky) Cis. j.: 14 (50, / """" 2

Ugastnik Fizenf:  ing. Osvaldové Miroslava PEIR AR toO K Vy f’t/ A 776/2 vZZ/d
Ing. Osvald St¥pan
ZaleSanska 675

190 16 Ujezd nad Lesy Praha 9

Jihlava 1.6.2024

ODVOLANI A NAMITKY OCASTNIKU RBiZENT — OzEMNI RiZENT ZMENA DOKONCENE
STAVBY — PRISTAVBA OBJEKTU ,B* LAZNE V AREALU WELLNESS HOTELU FRYMBURK

Zmocnitelé jsou dotEenymi dgastniky Mizeni z titulu spoluvlastnictvi rekreagniho apartmanu 391/57 a spolenjch konstrukei
a prastor v objektu &.p. 391 na pozemku 217/4, jejich jednotka je zapsand na LV 2399 k.G Frymburk (635260). Tento
objekt je soutasti uzaviensho areslu Wellness Hotelu Frymburk, objekt byl vybudovén jako jeho nediin soutast a je se
zhytkem hotelového areélu a provozu propojen jak stavebng technicky, tak také dopravné a pFipojenim na veskerou
technickou infrastrukturu.

Kadou stavbu na pozemcich v tomto uzavieném arealu je tedy nutné posuzovat i z hlediska chranénych z&jmd vyse
uvedenych dot&enych G&astnikd, a to zejména (ale nikoliv pouze) z tohoto pohledu a titulu:

1. Moné znehodnoceni ceny nemovitosti a investovanych prostiedkd, a to zejména nevhodnym urbanistickym a
architektanickym Fesenim plénovanych objektd a staveb, nezajisténim dostatetného soukromi a deklarovaného
piirodniho rémce a parkovych dprav.

2. Moiné omezeni dodévek médif a sluZeh ze spolenych zdroji do objektu, vEetng garantovani a zajisténi dostatetné
rezervy kapacity tdchto zdrojl, tak aby nebylo nutné jakékoliv omezeni dodavek ani v budoucnosti.

3. Zajisténi dopravni obsluZnosti, piistupu motorovych vozidel a pssich, a to jak béhem plénované vystavby, tak
také po dokontenf objektd, vietnd zajisténi dopravy v Klidu. Zajisténi pristupu vozidel IZS a vozidel pro svoz
komunélniho odpadu.

4. S ohledem na rekreatni funkei objektu zajistit i vhodné provadéni stavby, a to zejména mimo hlavni turistickou
sezonu, provadanim praci pouze v pracovni dny, provédéni praci pouze technikou bez rizika Gniku provoznich
kapalin a v emisnf kategorii EURO 5, dostatetné ohrazeni stavebni plochy, zajist&ni bezpradného provozu ... atd.
Zajiténi zachovéni prostupnosti arealu pro p&i i béhem provadéni stavby, zachovani dnikovych cest, funkénosti
pozarniho vodovodu. VaZna obava z délky realizace zaméru, kdy v aredlu hotelu jsou stavby uzivané jiZ Fadu let
v opakovang prodluZovaném zkuSebnim provozu bez iédné kolaudace.

N4mitky k pFedloZené dokumentaci, jeji form a obsahu:

1.V &asti A. Pravodni zprava A.2. Clenénf stavby na objekty a technologicka zaFizenf jsou uvedeny i inZenjrske
objekty venkovnich rozvod a komunikaci. Budi to tak dojem, Ze i tyto objekty jsou soutésti predloZené
dokumentace, ale pro tyto objekty (mimo orientaSniho zékresu v koordinagni situaci), neni zpracovana Zadng
projektové dokumentace (mimo schematického zndzornéni v situaci).

R+AG property management s.r.0. | Bfezinova 4690/144, 586 01 Jihlava | IE0 D62 85 082, DIC CZ06285082 str.1/4
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2. Jak je sprévné uvedeno v Elanku A.2. jde u inZenyrskych objektd o spladkovou a destovou kanalizaci. Jednoznatng
nejde o pripojky, ale o areélovou kanalizagni stoku, na kterou jsou krétkymi pripojkami (od plénované revizni
Sachty) pipojeny jednotlivé stavebni objekty, jejichZ podet v areélu i mimo hranice aredlu WHF stéle narista. Je
tedy zodpovBdnost! stavebniho (Fadu a projektanta jasng oddglit piipojky (majetek a zodpovédnost majiteld
pisludného objektu) a hlavni vedeni (majetek a zodpovédnost majitele aredlu nebo sprévce sitf (ten uZ v roce
2021 poZadoval pro stavby v realu nejprve realizaci novych pielozek kanalizace!)). Tim, Ze tyto E4sti dokumentace
nejsou zpracovény piisludnymi specialisty, jsou provedeny v nefunkéni trivializované podobé bez okruhovéni,
kalkulaci, pislugnych objektl na vedeni, zaroveii dokumentaci nem&li moZnost posoudit ve svém stanovisku
pFislugné organy (napF. HZS: zésahové cesty a nastupni plochy techniky, poZérni hydranty ve vozovkéch apod.)

3. Vdélanku A.2. jsou také jako samostatny infenyrsky objekt uvedeny komunikace. PFestoZe jde o areélovou
GEelovou kemunikaci, i 2de musi byt vyi'eSena celd Fada probléma v projektu, jako je likvidace deStovych vod, nebo
vjse uvedené otézky protipoZarni ochrany objektu. Naprostd vétSina komunikaci v areélu je provedena ve
zpevnéném asfaltovém provedeni s betonovou obrubou. Tim Ze dokumentace komunikaci nenf soudéasti projektu,
probihé jejich realizace bez kontroly a zejména bez kalkulace t&chto zpevnénych ploch do celkové zastavéné plochy
areédlu. Aredl v CHKO se tak stévé velkou betonovou a asfaltovou plochou s obrovskym splachem povrchi do
vodni nédre. Zadéme o provedeni kontroly kalkulace ji? realizovanych objektd a komunikaci v celém aredlu a
kontrolu vypodtové bilance dodrieni koeficientu zéstavby. V souasnosti uvadéna zastavéné plocha je miniméiné
o 50 % podhodnocena! Navic tuto plochu nyni WHF vyuZiva i komer&né pro vybér poplatku za parkovéani.

4. B.1. Popis Gzemi stavby &) Charakteristika Gzemi a stavebniho pozemku. V aredlu se nenachézf jen hotelovy
komplex s krytym bazénem urSenym v souladu s tzemnim planem pro HR. VSechny nové dokongené objekty
nesouvisi s hotelovym provozem, ale jsou developerskym projektem s prodejem nikolika set jednotlivych
apartmani pro soukromou rekreaci. Napf. £.p. 391 (108 jednotek), &.p. 396 (zapsany v KN jako bytovy dim o
12 jednotkéch s privatni predzahréadkou).

5. B.2.1.h) kalkulace k likvidaci deStovych vod nebyla provedena. JiZ dnes dochézi pfi privalovém desti ke splachu
povrchu parkovacich ploch primo do vodni nadrZe Lipno.

8. B.2.1.1) schvaleni projektu v dob&, kdy nenf schvalen projekt novych rozvodi kanalizace a vody v areélu, neni
mozné. Jedingm FeSenim je stanovit v podminkach vydaného rozhodnuti dokongeni novych rozvodi pied vydénim
stavebniho povoleni na piislugné pripojené stavebni objekty.

7. B.2.1.9) pozemek 217/96 je zati¥en Fadou vEcnych bemen, zastavnich prév apod. Domnivém se, Ze projektant
a stavite! se musi v tomto Fizenf vyporadat i s tim, jak budou kterd préva zapsané u pFislusného pozemku v KN
zasaZena. NemdZe spoléhat pouze na to, Ze se jednotlivi beneficienti o sva préva prihlasi v (zemnim fizeni. Na
zésah do t&chto prév musi v této dokumentaci upozornit i stavebni GFad.

8. B.2.4.v projektu nejsou zohledn&ny veskeré pot¥eby pro bezbariérovy pristup a projekt nebyl se zéstupci télesné
postizenych zi'ejmé Ffadné projednan.

9. B.2.7. Z&kladni charakteristika technickych a technologickych zafizenl. Jak bylo vy$e uvedeno, jde pouze o obecny
technicky popis, tyto objekty nejsou projekénd zpracovany pFislusnym specialistou. Neni proto zFejmé, jaké
zatfZeni hlukem, vibracemi nebo emisemi budou znamenat pro okolnf stavby, zejména pak s ohledem na plénované
vétrénf objektu pomoci otevienych viezdovych vrat, jak je v projektu konstatovéno.

10. B.5. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich dprav. Projektant se nijak nevypofddal s ndhradou stavajici
parkové (pravy a s nahradou vzrosthjch stromi (které jiZ v roce 2023 majite! objektu vykacel). Z dokumentace
nenf patrné, jak bude vyi'eSen pomérné strmy svah a op&rné stény jsou sice uvedeny ve stavebnich objektech,
ale jejich FeSeni i pies mimoiédnou vy3ku (aZ 5m od zékladové spéry konstrukei) je v projektu vyieSeno pouze
schematicky. Lze predpokladat, Ze sougasti budou i ztuZujicl kolmé konstrukce (délka opérné stZny je 53ml),
které budou zasahovat do mnohem v&t3i blizkosti objektd A1 a A2 neZ je deklarovanych 5600mm. PoZadujeme
dopinéni pritného fezu do wkresu DB, vietné vyznateni vykopu pro jejich realizaci a hranice stavebnich dprav
smérem k naSemu objektu.

11. B.B. Popis viivii stavby na Zivotni prostiedi. Z dokumentace nenf nijak patrné jaké zatiZeni hlukem, vibracemi nebo
emisemi bude znamenat technologie piipravy raseliny pro okolni stavby, zejména pak s ohledem na plénované
v&trani objektu pomoci otevi‘enych viezdovych vrat, jak je v projektu konstatovéno.

12. B.8. Zasady organizace vystavby. S ohledem na rekreatinf funkei areédlu a soukromych apartmént, poZadujeme
provédéni hlavnich stavebnich praci (vykopové préce a Gpravy terénu, zakladani, hrubé stavba vEetné zastFeseni)
mimo hlavni turistickou sezonu (Gervenec-srpen). Dale poZadujeme upiesnit provéadéni jakychkoliv stavebnich
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13.
14.

15.

16.

praci na objektu na pracovni dny (pondgli — patek mimo svatky) a na denni dobu 8:00-18:00. PoZadujeme
upesnni zafizeni stavenistd, zejména s ohledem na mimoF4dng velky objem presouvané zeminy. VEetng
upFesndnf hranic staveni&t¥ a mezideponie zeminy(vykopku) a ornice. Jak bylo uvedeno vy3e, poZadujeme
upfesn&ni pouivané techniky na emisni normu EURO 5 (v CHKO standardni). Zhotovitel musi mit povinnost o
piipadném omezenf provozu informovat nejen majitele hotelu, ale také majitele soukromych apartmani (opét
vychézime ze stavajici zkuenosti, kdy bihem provadéni predem neohlasenych novjch asfaltovich komunikact u
viezdu do arealu (zFejmé bez stavebniho povoleni), nebylo mozné odjet z hlavnfho parkovisté v aredlu). Zhotovitel
pak musi ziskat predem souhlas se zpisobem oploceni 8 zajisténf stavenisté smérem k naSemu objektu, zejména
proto, Ze Ize ze zkuenosti z pFedchozich stavebnich Gprav predpokladat termin realizace v délce nékolika let.
B.8. chybi alespoii hrubé bilance zeminy, kters bude dlouhodobé uskladnéna v areélu. PoZadujeme presng uréit
misto jejiho uloZeni, tak aby zemina nezlistala pod okny soukromych apartmani.

C.1. Celkova situace stavby. V celkové situaci je pifjezdové komunikace ze severniho parkovitg. Tato komunikace
neexistuje. V situaci je f'ada dal$ich nepresnosti a chybajicich nebo neexistujicich komunikaci v areélu. PoZadujeme
opravu a zakresteni v souladu se skuteZnostf, piipadn& v souladu s vydanym stavebnim povolenim. Neni patrna
hranice staveniité a stavby (myslime tim realizovanou stavbu v&etn& vykopl a pomocnjch konstrukei, ne jen
konetny vysledek).

C.2. Koordinagni situace stavby. Komunikace podé! jiZnf fasédy objektu A1 je vzdélené pouze 5,60m od stévajicich
oken obytnych mistnostf rekreadnich apartménd (vyika parapetu 950mm nad prilehlym terénem), poZadujeme
jejl posunut alespofi na 12,00m. Nevyhovuje ani Gvrat pro otéteni nékladnich vozidel.

Pohled zépadni D.1.5. zde je jasné vidst, Ze terasovité kanstrukce a svahovéni zasshuje aZ do t&sné blizkosti
na%eho objektu, piestoze tyto tpravy nejsou zakétovany v situacich a nejsou uvaZovény jako soulést nového
objektu. To zcela jist& zhorif nebo znemozni opravy a Gdrzbu objektd A% a A2 (napF. stavbu leSeni apod.). Zarovers
je patrng, %e Grovelt prilehlé stfechy objektu je 1300mm nad podishou v rekreagnich apartménech v prizemi a
to ve vzdélenosti jen 4550mm (viz koordinatnf situace stavby). To znamend, Ze pokud na stfeSe vyroste 400mm
vysoka travina (stFecha ma byt ozelenna), zcela zmizf vyhled z pFizemnich apartménii a vysledny pocit bude
podobny jako v suterénnim byté s vétsim anglickym dvorkem. Zcela jist¥ to v§znamnd snf hodnotu tohoto
apartménu a to dle odhadu realitnf kancel&¥e a¥ o milion korun v soutasngch cenéich!

Né&mitky a pFipominky k dokadové &ésti

1.

Shrnutf:

CEVAK ve svém vyjad¥eni v roce 2021 stanovil podminku realizace prelozky kanalizatniho sbérale (tedy ne
piipojky). V této véci se za posledni dva roky nic nezménilo (k lep&imu) a nerozumime proto, prod organizace od
svého poZadavku upustila. Z&déme o doplnéni a o vypracovéni projektové dokumentace preloZky, vietng jejho

projednéni.

~

Nesouhlasime s vydénim Uzemniho rozhodnuti na stavebni (napF. opérné zdi vy3ky tém&F 5mi) a inZenyrské
objekty {napF. komunikace), pro které nejsou dostatetn& zpracovény projekty. /&dame o jejich doplnéni a to
vietnd vyjadreni piisludnych organd statni sprévy. Z&dame o podrobn&j$i zpracovéni pritného fezu, zejména
s ohledem na stévajici vedenf a konstrukce SVJ (deStové kanalizace, obvodové sténa, zékladové konstrukce
atd.).

Nesouhlasime s hrubou kalkulaci/odhadem budoucich nérokd na média a dodavky (teplo, voda atd.), a s kalkulaci
na likvidaci (nap¥. destové vody) bez pFesnjch vypotti. OhroZuje to stabilitu aredlu a dodévky do stavajicich
objektd.

Nesouhlasime s kalkulaci zastavéné plochy arealu, které je znatné podhodnocena a Zadame jeji dikladnou kontrolu
a preméFeni geodetem, v kalkulacich chybi zejména zpevnéné asfaltové plochy. Tento fakt je moZné overit byt jen
krétkou névitévou v aredlu a porovnanim s piedioZenou celkovou situaci a snimkem z KN. Aredl ztréci posledni

zhytky rekreadni zelens.
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4. PredloZeny zémér nebere v Gvahu rekreagni charakter apartmén v objektech A1 a A2 (které uZ dFive majitel
hotelu prodal scukromym majiteltim) a zcela bezdiivodné a bezohledn& umistuje provozni a zésobovaci stavby a
konstrukce do jejich t8sné blizkosti. Majitel hotelu (investor) nenf piitom nijak tisn&n nebo v prostorové nouzi a
uvedené stavby a konstrukce by moh! umistit v jizni Gésti areélu.

S predlo¥enym zémérem nesouhlasime a Z6déme Krajsk§ GFad o zruSenl vydaného (zemntho rozhodnutf v celém
rozsshu a vrécenf k projednénf na pHslu¥ng Stavebnf GFad s tim, Ze se investor musf vypofédat s némitkami
dot&engch GBastnfkd (zejména pak majiteld rekreatnich apartménit v objektech A1 a A2). Z6déme doplnit projektovou
dokumentaci o chybgjfcf &ésti, upesnit hranice staveni&td a budoucf viiv na né% objekt, posunout pXfjezd do objektu
lézetiského provozu dél od rekreanich apartménd v pizeml, stanovit presné podminky realizace a vyuZivénf stavby v
Gzemnim rozhodnutf, snffit nebo oddélit objekt p¥stavby a op&rné zdi tak, aby neznehodnotili rekrea&nf apartmény

v piizemf rekreatntho objektu A1 a A2.
Predem d&kujeme za projednéni a vyporadani odvoléni vietné viech zaslanych namitek

V Jihlav¥ 1.6.2024 jako pFflohu pro GBastnfka fzenf vypracoval

Zmocnénec:
R+AG property management s.r.o.
Magr. et Mgr. Jana Kourkové — jednatelka spolegnsti v.r.
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